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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 2023

I. FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SONSTIGE SONDERGEBIETE -PHOTOVOLTAIKANLAGEN-

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

BAUGRENZE

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN
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OBERIRDISCH
UNTERIRDISCH

VERKEHRSFLACHEN
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STRARENBEGRENZUNGSLINIE

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRARENVERKEHRSFLACHEN/ OFFENTLICHE ZUWEGUNG

GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN

KNICKSCHUTZSTREIFEN
GRAS- UND KRAUTFLUR

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

o
-
(o)

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSER

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

ERHALTUNG VON BAUMEN

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

11l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

GESETZLICH GESCHUTZES BIOTOP
WALDSCHUTZSTREIFEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN ZUGUNSTEN DER VER-
UND ENTSORGUNGSTRAGER

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und Abs. 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 21 LNatSchG
§ 30 BNatSchG

§ 24 LWaldG

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 2023

1. ART DER DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbind. mit § 11 BauNVO)
(1) Die festgesetzten Sonstigen Sondergebiete der Zweckbestimmung - Photovoltaikanlagen - dienen der
Errichtung von Photovoltaikanlagen und den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen.
(2) Zulassig sind:
1. Photovoltaikanlagen,
2. notwendige Wechselrichtergebaude,
3. Trafogebaude,
4. notwendige technische Nebenanlagen (Monitoringcontainer, Zéhlstationen, Mittelspannungsschaltstation, etc.),
5. Anlagen zur Speicherung von der im Umfang der im Plangebiet erzeugten Energie,
6. ein umlaufender, bis zu 2,60 m hoher Zaun. Die Zaununterkante muss mindestens 0,20 m iber dem naturlichen
Gelande liegen, um das Durchqueren von Kleintieren zu ermdglichen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

(1) Innerhalb des Sondergebietes darf die Flache mit einer GRZ von 0,5 mit maximal 139.858 m? mit Photovoltaikanlagen
und den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen Uberstellt werden.

(2) Die Hohe der baulichen Anlagen in den Sondergebieten darf max. 3,20 m Gber vorhandenem Gelande betragen.
AusschlieBlich die Héhe der Wechselrichtergebaude, Trafogebdude sowie der Masten fiir Uberwachungskameras
didrfen max. 4,0 m Gber vorhandenem Gelande betragen.

3. MABRNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (AUSGLEICH)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

(1) Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Gras- und Krautflur" sind als extensive Gras- und Krautflur zu
entwickeln. (Hinweise s. Begriindung)

(2) Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind Heckenanpflanzungen zu entwickeln.
(Hinweise s. Begriindung)

(3) Als Zusatznutzung in den Sondergebieten sind diese auch landwirtschaftlich nutzbar.

(4) Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen sowie Gewasser dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)
Eine Beleuchtung der Photovoltaikanlagen ist nicht zulassig.

5. BEFRISTETE UND BEDINGTE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die Nutzung des Plangebietes oder Teile des Plangebietes als Sonstiges Sondergebiet ist zulassig bis zu einem Jahr
nach Auflerbetriebnahme der PV-Anlage. Die Flachen sind anschlieBend wieder der landwirtschaftlichen Nutzung
zuzufiihren.

Hinweis:

ArtenschutzmafRnahmen

Es wird auf das Kapitel 7.2.4 der Begriindung (Umweltbericht) verwiesen.

Der externe Ausgleich zum Artenschutz wird in der Gemeinde Manhagen auf folgender Flache erfolgen:
Gemarkung Manhagen, Flur 3, Flurstiicke 47/ 46/ 45/ 39

DIN-Vorschriften / technische Regelwerke

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde

verwiesen wird, werden diese im Amt Lensahn, Eutiner StralRe 2, 23738 Lensahn, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Manhagen durch das Planungsbiro Ostholstein,

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de - 1

PRAAMBEL

1
PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde
Manhagen fir ein Gebiet in Manhagen, nérdlich von Manhagen, stdlich von Kabelhorst, 6stlich der Autobahn A1 und
westlich der Verbindungsstralie - Solarpark -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

10.

11.

12.

13.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.11.2022.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker
Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord" am 03.02.2023.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 13.02.2023 bis 15.03.2023
durchgefihrt.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kbnnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 13.02.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bau- und Wegeausschuss hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
xx.Xx.xxxx durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden auf der Internetseite des Amtes Lensahn unter www.lensahn.de ins Internet
eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden geman §
4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Manhagen, den ............. Siegel (Andreas Kroger)
-Blrgermeister-

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstliicksgrenzen und  -bezeichnungen
sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

Kiel, den ........... Siegel (Moller)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Manhagen hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich
ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geadnderten und erganzten Teilen
abgegeben werden konnten.) Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
xx.xx.xxxx durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsliblich bekannt
gemacht. Der Inhalt  der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden auf der Internetseite des Amtes Lehnsahn unter www.lensahn.de ins Internet
eingestellt. oder: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Manhagen hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.

Manhagen, den ............. Siegel (Andreas Kroger)
-Blrgermeister-

Der Landrat des Kreises Ostholstein hat mit Bescheid vom ......................... S AZL L e
diese Bebauungsplan - Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - genehmigt.
Manhagen, den ............. Siegel (Andreas Kroger)
-Blrgermeister-

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Manhagen, den ............. Siegel (Andreas Kroger)
-Bilrgermeister-

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .................... durch Abdruck
eines Hinweises in den ,LUbecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam .............cccoccceiee. in Kraft getreten.

Manhagen, den ............. Siegel (Andreas Kroger)
-Blrgermeister-

SATZUNG DER GEMEINDE MANHAGEN
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 4

fur ein Gebiet in Manhagen, ndrdlich von Manhagen, sidlich von Kabelhorst,
Ostlich der Autobahn A1 und westlich der VerbindungsstralRe - Solarpark -

UBERSICHTSPLAN
M 1: 15.000
Stand: 20. Dezember 2024




